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PRELIMINAIRES

La Ville de Gembloux a adopté son schéma de structure et son réglement communal
d'urbanisme en date du 7 février 1996 et bénéfice depuis le 13 septembre 1996 du régime
dit de « décentralisation et participation ».

Le schéma de structure a épinglé plusieurs actions, soit a caractére opérationnel, soit a
caraciere patrimonial, soit encore, visant au développement urbanistique de I'entité.
Plusieurs de ces actions portent sur le développement économique de l'entité en harmonie
avec ses caractéristiques socio-démographiques. Certaines de celles-ci peuvent étre
réalisées directement par les autorités communales ou par l'initiative privée ; d’autres, part
contre, demandent ['établissement de documents réglementaires pour coordonner les
actions individuelles ou corriger certaines contradictions liées a la hiérarchie et au pouvoir
des documents d'aménagement. C'est singulierement le cas de la zone d'activité
economique d'Enée, notamment en raison de modifications substantielles adoptées par les
autorités régionales en ce qui concemne, tant la modification du Code Wallon de
I'Amenagement du Territoire, de I'Urbanisme et du Patrimoine (C.W.A.T.U.P.), que de
I'adoption du schéma de développement de I'Espace Régional (S.D.E.R.).

Ainsi, le nouveau C.W.A.T.U.P., en application depuis le 1* Mars 1998, a subi de profondes
modifications structurelles, dont certaines visaient le contenu de la Iégende du plan de
secteur. Ces modifications sont préjudiciables au développement de la zone qui nous
préoccupe en regard de la situation engagée.

Par ailleurs, le S.D.E.R., adopté par les autorités régionales en date du 27 mai 1999, trace
une serie de pistes de réflexion et d'axes de conduite a tenir pour le développement spatial
tant de la Région que des communes.

Aussi, ia présente démarche de développement de "Enée" doit s'inscrire dans la réflexion
globale entamée dans le cadre de la stratégie indiquée par les deux documents que sont le
S.D.ER. et le S.8.C, reportée a I'échelle de cette portion significative et cohérente du
territoire.

Pour mener a bien cette réflexion, le CW.A-T.U.P. a retenu comme outil de développement
et de correction, I'élaboration d'un plan communal d'aménagement dérogatoire.

Aujourd'hui, a la lueur de la nouvelle Iégende du plan de secteur et étant donne que cette
zone est classifiée en zone d'activité économique industrielle, ce statut ne permet;:lu&de
garantir le développement de cette portlon de territoire en bonne harmonj tant :ﬁ%\
I'environnement proche qu'avec les intéréts économiques de I'entité et de son mférland ~
Les autorités communales ont sollicité une demande de dérogation auprés d LM}ﬁlstre Foret,
visant a déclarer la zone en « activités économiques mixtes ». Ce
derogation a été accordée le 20 mars 2002 par un arrété ministériel.

Pour ce faire, le Conseil communal s'était engagé, a I'unanimité, par sa dék
juin 2000, a procéder a I'élaboration du plan communal d’'aménagement déno

En outre, 'arrété ministériel imposait qu'une étude d'incidence soit menée en paraliégle a
I'€laboration du présent plan. Cette étude a été réalisée par le bureau d'études POYLART.
L'avant-projet fut remanié en conséquence. Les points principaux visent a une meilleure
prise en compte des facteurs environnementaux dont la présence d'un point de captage
d'eau et le renforcement du maillage écologique.

Le présent volet a pour objectif de préciser les options urbanistiques et planologiques
soutenues par le présent projet de plan communal d’'aménagement.
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LE BILAN ET LES PISTES A SUIVRE

OBJET ATOUTS FAIBLESSES OPPORTUNITES MENACES
Situation géographique | Territoire d'interface | Localisation & proximité | Localisation fort prisée
entre I'agglomération et | immédiate d'une | Plusieurs  possibilités
le parc industriel de|réserve naturelle et |de connexion au site
Sauveniére bénéficiant | d'une zone de captage
d'une trés bonne | d'eau
desserte routiere et
autoroutiere
Structure physique Bonnes terres  de | Terrain présentant 2 | Maitrise des
culture de trés petite | certains endroits un | mouvements du sol
surface degré de pente peu
Fond humide localisé | propice aux activités
dans le bosquet extensives
Fond humide
Occupation du sol Trés faible occupation | Occupation actuelle sur | Développement sur 2 | Risque de SOus-
actuelle les sites les plus | grandes rives valoriser les zones
propices centrales
Mobilité Trés bonne desserte | Perte de la connexion | voie lente par le futur | Augmentation de Ia
par modes de|au réseau S.N.C.B.|RAVelL pour les | fréquentation de Ila
déplacement routier et | trafic marchandises usagers circulation et conflit a la
transport en commun | Aucune possibilité pour jonction N 29 (et
voyageurs le transport de matiéres eventuellement N 4)
pondéreuses
Paysage Présence d'une | Présence imposante de | Prolongation des | Gestion inadéquate des
structure végétale | 'entrepdt Meubles d'Art | plantations en | mouvements de terre
écran vis-a-vis des alignement le long de la
espaces voisins les N 4 e 29 et
plus sensibles complémentairement le
long de la rue de la
Posterie
Bati Trés grande difficulté | Composition d'une | Maintien de I'entrepot
d'intégration entre vis- | entrée de ville
a-vis (ferme d'Enée)
Infrastructures Bonne desserte puissance  électrique | Gestion du réseau
technigues suffisante d’égout et des activités
vis-a-vis de la zone de
protection de captage
Situation juridique Clarification du statut | Nécessité de déroger

des voies traversantes

pour les zones
d’activité  économique
industrielle en zone
d'activité  économique
mixte
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LES OBJECTIFS DU PLAN COMMUNAL

D’AMENAGEMENT DEROGATOIRE

UN PROGRAMME A PRIORI

L’affectation principale actuelle en zone d'activité économique industrielle du périmetre
étudié apparait aujourd'hui étre en opposition avec diverses préoccupations actuelles, a
savoir :

e La prise en compte de la gestion environnementale,

e [l'amélioration du cadre de vie a organiser a I'une des entrées de |'agglomeération,

« une nouvelle réponse socio-économique caractérisée tant par une main-d'ceuvre
qualifiée et une forte croissance du secteur des services que par une décroissance
de l'industrie lourde,

¢ une demande importante en matiére de localisation d'entreprises de services situés
dans l'eurocorridor Bruxelles-Luxembourg-Strasbourg.

Plus précisément en ce qui concerne le volet économique, le Gouvernement wallon a adopté
le plan d’affectation d’espace liés a I'activité économique adopté par le Gouvernement wallon
en avril 2004 et a inscrit une nouvelle zone d’activité a I'est du parc industriel de Sauveniere
(11 hectares). Cette nouvelle opportunité compléte le présent projet, en ce sens que celui-ci
répond directement a I'attente et que le second viendra conforter I'offre fonciére actuelle.

De maniére générale la demande en activités actuelles et la tendance lourde vise
essentiellement des activités artisanales, le commerce et le secteur des services. |l convient
de répondre, ici, davantage a la demande formulée par de petites entreprises dont les
mesures de sécurité, de salubrité ou de la protection de I'environnement ne nécessitent pas
leur isolement, mais d'avantage d'un cadre et d'un milieu de vie de qualite. En outre, cette
localisation est tout aussi propice en matiére d'accessibilité (voir rapport relatif a la situation
existante de fait e de droit).

Par ailleurs, cette portion de teritoire pourrait étre, par le développement d'activités
économiques mixtes, I'élément de transition entre I'agglomération et I'excroissance créée par
la zone industrielle située en aval.

En conséquence, il semble souhaitable, tant pour I'évolution globale de la ville que du
développement de ce site, d'attribuer & cette zone un statut conforme & la situation présente
et réversible a des activités économiques mixtes compatibies avec le voisinage immédiat et
la fragilité du milieu naturel environnant.

Cette option est confortée par 'arrété ministériel du 20 mas 2002.

Cet arrété ministériel précise en ses articles 2 et 4 que la principale zone est dédicacée a
Pactivité économique mixte et dont seules les destinations d’artisanat, de recherche et de
petites et moyennes entreprises sont admises.

Toutefois, au préalable, 'examen d’une telle demande nécessite que la
objectifs arrétés par les autorités régionales a travers le schema de’
I'espace régional et I'article 1 du CW.A.T.U.P.. [
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UN PROGRAMME INDUIT OU LA RELATION AVEC
LES DOCUMENTS D’ORDRE SUPERIEUR

LES APPORTS DU S.D.E.R.

LES EXTERNALITES

Toute l'aire comprise dans le triangle ayant pour sommets Bruxelles, Mons-Charleroi et
Namur (“Triangle Wallon”) est influencée a des titres divers par la capitale fédérale et
européenne : effets positifs sur le développement d’activités économiques, phénomene de
suburbanisation, délocalisation d’entreprises, problématique de la circulation induite
notamment par les naveftes domicile-travail, réle de délestage de I'aéroport de Charleroi,
retombées pour les activités de détente et de loisirs, efc.

Aujourd’hui, des divers phénoménes ne sont ni correctement maitrisés ni traités dans une
perspective de collaboration et de concentration avec Bruxelles, ce qui devrait étre le cas a
avenir. Sur le plan régional, il faudrait arriver & mieux dominer ces différents effets et a la
valoriser de fagon optimale en recherchant la cohérence dans un esprit de solidarité.’

IMPACT POUR LE PCAD

Le S.D.E.R. situe Gembloux dans le triangle wallon constitué par I'aire métropolitaine de
Bruxelles. L'entité est également ancrée sur l'eurocorridor Nord-Sud et & proximité
immeédiate de I'eurocorridor est-ouest.

A cet effet la localisation de Gembloux en position forte dans ['aire métropolitaine de
Bruxelles, entraine a devoir a gérer I'offre de terrains d’activités.

GEMBLOUX : POLE CENTRE

Ce qui importe ici, c'est de rendre ces pbles attractifs notamment par une valorisation des
espaces publics, par la présence d'équipements, de services et de commerces de qualité
ainsi que par des possibilités offertes sur le plan de I'emploi. Dans certains pbles, des
réalisations allant dans ce sens ont été entreprises et ont porté des fruits; il faut donc
poursuivre dans cette direction. Ailleurs, il faut plutét se mobiliser pour enclencher ou
dynamiser la relance.”....

Certains péles pourraient exercer leur réle plus pleinement qu’aujourd’hui car ils
possédent incontestablement les potentialités importantes, notamment en raison des
qualités de leur structure urbaine de base, il s’agit par exemple de Tournai, Nivelles et
Stavelot. Ces entités possédent un patrimoine a valoriser pour les rendre vraiment attirantes
et susciter par ce biais une dynamique de développement b

IMPACT POUR LE PCAD

Gembloux est identifié comme pdle jouant un réle de centre par rapport a la zone
draine et on peut estimer qu’elle bénéficie des atouts précités.

L'accueil de nouvelles entreprises doit aller de pair avec 'accueil de nouve
cet effet, les autorités communales ont entamé une demarche parallélgjf; ;—3

"S.DER.p. 114
2SDER,p 112
*SDER. p. 112
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dégager une offre fonciére résidentielle sur le territoire communal, notamment par
I'élaboration de plusieurs PCA a I'étude dans le centre-ville.

REVOIR CERTAINES AFFECTATIONS DU PLAN DE SECTEUR
ET GERER LE TERRITOIRE AVEC PARCIMONIE

Des situations aujourd’hui dépassées ou inadaptées et des projets non réalisés ont été
inscrits au plan de secteur ...

Il en va de méme pour certaines entreprises industrielles insérées dans un tissu d’habitat qui
ont aujourd’hui cessé leurs activités et risquent d’étre remplacées par de nouvelles activités
plus dommageables pour les riverains et pour I'environnement.

Les plans de secteur doivent étre révisés de maniére a rectifier ces situations. ..

Pour les zones d’activité économique particuliérement mal localisées, il s’agira soit d’orienter
strictement leur réaffectation en autorisant uniquement des activités artisanales ou des
P.M.E. non polluantes et bien intégrées, soit de prévoir une destination mieux adaptée au
4contexte - selon le cas, de 'habitat ou, si nécessaire, le retour a une zone non constructible.

Ce principe signifie notamment que les révisions du plan de secteur doivent éviter la
dispersion de lhabitat, viser & recycler des terrains actuellement a I'abandon (friches
urbaines, sites d'activité économique désaffectés, etc; ) et veiller a la protection des
ressources naturelles et du sol et du sous-sol.

Gérer avec parcimonie le patrimoine territorial ne signifie cependant pas qu'il faut adopter
une atfitude statique et passéiste. Le projet wallon de développement que constitue le
S.D.E.R. propose au contraire d’aller de I'avant, d'accepter le changement et de s’y adapter
tout en préservant les spécificités positives de la Wallonie. Ces principes doivent s'appliquer
aussi en matiére de révision des plans de secteur.”

IMPACT POUR LE PCAD

Le développement économique ne peut justifier a lui seul le sacrifice d'éléments plus
vulnérables ou sensibles. Ainsi, le site étudié dans la zone de protection de captage et la
proximité de la RN justifient le transfert d'affectations industrielles au profit d’activités
économiques de « structure iégére » qui lui sont davantage compatibles.

ARTICULER LE CENTRE ET LES QUARTIERS TOUT EN
STRUCTURANT CEUX-CI ET ENCOURAGER LA MIXITE
RAISONNEE DES ACTIVITES

La structuration du territoire appelle aussi des actions différenciées dans les quartiers
péricentraux.
Les quartiers entourant le noyau central devront étre structurés en complémentarité avec
celui-ci, sans entrer en concurrence mais en affirmant le réle spécifique de chacun. Les
réseaux de communication, avenues, rues, places, itinéraires piétonniers et cyclables
participeront & la structuration des quartiers ainsi qu’a leur articulation avec le centre.
Sur le plan spatial, les quartiers doivent étre congus comme des ensembles_cohérents qui
"
/,/’

apparaissent comme tels lorsque I'on parcourt I'habitat..° Bl

'SDER. p. 124 ) X
®S.D.ER.p. 124 -
® Projet du S.D.E.R. p. 126
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Dans certains cas, on pourra préférer la constitution de petites zones spécialisées pour
éviter les nuisances (quartiers de bureaux, d'administration, d'activité économique, etc); mais
celles-ci resteront de petite taille et seront intégrées dans la structure afin qu'une mixité soit
recréée a une échelle spatiale supérieure au sein de secteurs urbains.

La ou de vastes zones urbaines sont a restructurer fondamentalement, une réflexion globale
devra étre menée afin d’y promouvoir les fonctions adéquates et complémentaires avec les
activités existantes.”

IMPACT POUR LE PCAD

Le programme vise explicitement le développement du P.C.A. en organisant les diverses
activités au regard de leurs potentialités et contraintes spécifiques liées a la proximité des
différents réseaux de communication et la situation chamiére de celui-ci entre le centre-ville,
le parc industriel et les campagnes. En outre, le maillage interne prévu au plan de
destination permettra d’assurer une lecture claire du site. A cet effet, les circulations sont
gérées a trois niveaux : principale, de desserte et liaisons piétonnes et cyclistes.

LES RELATIONS AVEC LE SCHEMA DE STRUCTURE

A partir de I'exposé des objectifs d’aménagement du schéma de structure, on peut épingler
les objectifs suivants en rapport avec le présent plan communal d'aménagement dérogatoire:

OPTION 3 : GEMBLOUX - POLE-RELAIS OU DEVELOPPEMENT
ECONOMIQUE

OBJECTIFS

« Le site de Gembloux-ville est de plus en plus retenu pour limplantation de sieges
d'activités économiques. Cette nouvelle donnée compense quelque peu le phénomene de
cité-dortoir.

Il est utile de maitriser la localisation de ces nouvelles entreprises en relation avec la
disponibilité fonciére, mais aussi avec les autres activités. »

DIRECTIVES

La localisation des activités économiques dépendra des contraintes de transport et des
nuisances que chaque entreprise pourrait générer vis-a-vis des autres facteurs (résidence,
enseignement, protection du milieu,...).

Les entreprises seront localisées prioritairement dans les zones qui leur sont spécialement
attribuées.

Les entreprises de production générant un trafic important et régulier, ainsi que celles
pouvant générer des nuisances acoustiques ou d'atteinte au milieu seront exclusivement
localisées dans les parcs industriels.

Les entreprises de production ne générant pas de trafic important.-de taille réduite et ne
provoguant pas de nuisances au voisinage proche peuve t’aasﬁié\@& alisées dans les
zones d'habitat, mais a proximité immédiate des axes de q:gn Alnication:

Les entreprises de distribution & vocation régionale peyvent étrg loghlis

industriels. fL) X

Les entreprises de distribution & vocation locale seront la¢alisées-da s d'habitat et
a proximité immédiate des axes de communication. X A

Les commerces de détail ou de grande distribution seront\{oealisés exclusivement dans les

zones d'habitat.

” Projet S.D.E.R. p. 126
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